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1:100.000 Olgekli Zonguldak-Bartin-Karabiik Cevre Diizeni Plam Ve Plan Hiikiimlerine

1:25.000 Olgekli Zonguldak Cevre Diizeni Plan1 Ve Plan Hiikiimlerine Uyulacaktir.

27/12/2024 Tarihinde Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi [l Midiirligii Tarafindan Onaylanan
“Imar Plamina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporunda” Belirtilen Hususlara Uyulacaktir,
27/12/2024 Tarihinde Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi [1 Miidiirliigii Tarafindan Onaylanan
“Imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporu” Zemin ve Temel Etiit Raporu Olarak

Planlama Alani; Yerlesime Uygunluk Analizinde “OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar)” Smmfinda Kalmaktadir. Bu Alanlarda Asagida Belitilen Hususlara Uyulmas:

a. Ingaat Faaliyetleri Swrasinda Yapilacak Kazlarda Ve 4 M Den Daha Derin Kazlarda

Kesinlikle Iksa Onlemleri Alinarak Siireglerin Yiiriitiillmesi Gerekir. 4m Altindaki Kazilarda
Egimden Daha Diigiik Egimler Kullamilip Yagish Mevsimlerde Kazlann
Yapilmamas: Ya Da Yiizey Sulan Igin Onlemeler Alinarak Kontrollii Kazilarin Yapilmas:

b. Bolgede Yapilasma Oncesinde, Yapilacak Temel Kazilan Oncesinde Yiizey Drenaiji
Yapilmasi, Yapilmas: Planlanan Kazi Miktan Ve Olusturulacak Yeni Sevin Ozelliklerine
(Ag1, Yiikseklik Vs.) Uygun Yeni Stabilite Analizleri Yapilarak Durayliligin Belirlenmesi Ve
Analiz Sonuglarina Uygun Her Tiirlii (Sev Yatirma-Basamaklandirma-istinat Yapilani Vb.)

c. Insaat Kazi Cahsmalarmmn Miimkiin Oldugunca Kuru Ve Yagigsiz Hava Kosullaninda
Yapilmas: Giivenlik Agisindan Onemli Olup, Alanda Yapilacak Hertiirli Kaz1 Sonrast
Olusacak Sevlerin Yiizeyleri Uygun Yontemlerle (Kafa Hendegi-Shotcrete-Tag Kaplama
Vs.) Atmosferik Etkilerden Korunmas: Ve Asinmalarn Onlenmesi Zorunludur.

d. Yap: Temelleri Homojen (Aym) Birim Uzerine Oturtulmasi , Oturtulmamas: Durumunda

e. Yapilacak Binalarin Tabanmna Yiizey Sularinin Sizmast Ve Bina Temellerine Zarar
Vermemesi Amaciyla Su Izalasyonu Yapilmasi, Ayrica Inceleme Alaninda Yapilasma
Esnasinda Yiizey, Ak Ve Sizinti Sularina Karsi Uygun Drenaj Sistemi Yapilmasi; insaat
Alanlar1 Ve Yapr Temelleri Sudan Korunmasi Ve Cevre Drenaj Sistemlerinin Yapilmasi

f.  Yap1 Ve Istinat Duvar Temelleri Farkli Oturma, Dénme Kayma Riskine Karsi Sevli Zemin
Ortamina Veya Sevli Kazilmis Daha Sonra Geri Dolgu Yapilmig/Yapilmamig Ve Tesfiye
Edilmis/Edilmemis Yiizeylerdeki Dolgulara Oturtulmamas: Zorunludur.

g. Planlama Alaminda Yamag¢ Boyunca Meydana Gelebilecek Stabilite Problemlerine Yénelik
Onlem Projeleri, Oturma, Sigsme Ve Tagima Giicii Problemleri, Temel Tipi, Temel Derinligi
Ve Yap: Yiiklerinin Tasittiralacagi Seviyelerin Miihendislik Parametreleri Ve Yapilagsmaya
Yonelik Statik Projelere Esas Parametreler Parsel Bazinda Hazirlanacak Olan Zemin Ve
Temel Etiit Raporu'nda Belirlenmesi Ve Cikacak Problemlere Gore Gerekli Onlemlerin
Belirlenmesi Ve Uygulamadan Ingaa Asamasmna Gegilmemesi Zorunludur.

h. Parsel ici, Parsel Disi, Yol Alt Yapisi Vs. Giivenlikleri Saglanmadan ingaa Asamasina

i. Egimin Yiiksek Oldugu Yerlerde Egimin Diisiiriilmesine Yénelik Gerekli Onlemlerin
j.  Yapt Temelleri Caycumay Formasyonuna Ait Birimlerin Stabilite Problemi Olmayan
k. “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”, “Tirkiye Bina Deprem

“Yapilacak Her Tiirli Kazida Kendi Ve Komsu Parseller Ile Cevredeki Yollarm Giivenligi
Saglanmali, Mevcut Ve insa Asamasinda Olusacak Sevler Ac¢ikta Birakilmadan Teknigine Uygun
Projelendirilmis Betonarme Istinat Yapilani ile Desteklenmeli Ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Y6netmelik”, “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” Hiikiimlerine Uyulmahdir.

Il Saglik Miidiirtigii’niin 15.08.2024 Tarihli, E-31062003-129-251420989 Sayili Ve “Imar Plan:
(Devrek Ilgesi, Karakoclu Koyii ) Hk.” Konulu Yazsinda Belirtilen Hususlara Uyylmast

Il Kiltir Ve Turizm Midirliigi'nin 27.08.2024 Tarih Ve E-45580298-169.99-5595293Say1l1,
“Kurum Gériisii (Devrek Ilgesi, Karakoglu Koyii, 105 Ada. 111 Parsel, Konut Amagli Imar Plan:
Projesi)” Konulu Kurum Gériistiinde Belirtilen; *“2863 Sayil: Kiiltiir Ve Tabiat Varliklanni Koruma
Kanunu "Haber Verme Zorunlulugu" Baghgi Altinda Yer Alan 4. Maddesi'nde Gegen "Tasmmir Ve
Tasinmaz Kiiltiir Varhklarnini Bulanlar, Malik Olduklan Veya Kullandiklar Arazinin icinde
Kiiltir Varhg Bulundugunu Bilenler Veya Yeni Haberdar Olan Malik Ve Zilyetler, Bunu En
Geg Ug Giin icinde En Yakm Miize Miidiirliigiine Veya Kiyde Muhtara Veya Diger Yerlerde
Miilki idare Amirlerine Bildirmeye Mecburdurlar." Hiikmine Uyulmasi Zorunludur.

9. 11 Ozel idaresi, Plan Ve Proje Miidiirliigii’niin 09.08.2024 Tarihli, E-80693340-599-68994 Sayih Ve

“Imar Plani Hk. (Devrek igesi, Karakoglu Koyii, 105 Ada 111 Parsel)” Konulu Kurum Gériisiinde
Belirtilen; “Uygulamada Rast Gelmesi Durumunda idaremize Ait Tiim (Yol, Kiprii, Menfez,
Sanat Yapisi, Enerji Nakil Hatt, Kanalizasyon, Fosseptik, igme Suyu Tesisi Vs.) Yapilarina
Zarar Verilmemesi, Verilmesi Durumunda Projeyi Uygulayacak flgili Tarafmmdan
Karsilanmasi Veya isabet Eden imalatlarimizin, Yeni Projelerle Yenilenerek, Deplase
Edilmesi Sarti ile Miidiirligiimiizce Sakinca Bulunmadig™ Hususuna Uyulmas: Zorunludur.

10. Hafriyat Ve Ingaat Asamalarinda Cevre Arazilere Zarar Verilememesi Igin Gerekli Tiim Tedbirlerin

11. 31.12.2004 Tarih Ve 25687 Sayii Resmi Gazetede Yayimlanan "Su Kirliligi Kontroli

Yonetmeligi" Hikiimleri ile Ilgili Mevzuat Hiikiimleri Dogrultusunda Yiizeysel Ve Yeralt
Sularinin Kirletilmemesi Igin Gerekli Olan Her Tiirlii Tedbirin Faaliyet Sahibi Tarafindan Alinmasi

12. 1593 Sayili Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 Sayihi Cevre Kanunu Ve Bu Kanunlara Dayah

13. 2863 Sayih “Kiiltiir Ve Tabiat Varhklarim Koruma Kanunu” llgili Hiikiimlerine Uyulmasi

14. 11.08.1983 Tarih Ve 18132 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan “2872 Sayii Cevre Kanunu”

15. 29.07.2022 Tarih Ve 31907 Sayih “Cevresel Etki Degerlendirme Yonetmeligi” Hiikimlerine
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| PARK ALANI
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‘ 1.50 m 7.00m 1.50 m B
| e o | 7.00 m Alinmasi Zorunludur.
| 10.00 m
’ Kesimlerine Oturtulmas: Veya Tasittirilmasi Zorunludur.
S ALAN DAGILIM TABLOSU | | Yonetmeligi” Hilkimlerine Uyulmas: Zorunludur.
2 | Swa No Alan Kullanm | Biiyiiklik (m?) 6
ol 1 | KonutAlam | ~ 13.792.504
(é': Smra No Alan Kullanim Biiyiiklik (m?)
1 Konut Alan1 ' 13.792.504 :
i 2 Park Alam 1.720.438 )
; 3 Yollar (tasit+yaya) , 4.932,658
| TOPLAM 20.445,60 Zorunludur.
Toplam Komut Alam 13.792.504 m= - &
Emsal ' ‘ %50 -
Toplam Yapilagma Alani 6.896.252m* (13.792.504 m?/ 100)*50
Ortalama Yap: Alan1 160 m? -
Yap: Adedi 43 adet 6.896.252m", 160 o
Ortalama Aile Bayiikligii 4 kisi
Toplam Yasayacak Niifus 172 kigi 43 adet * 4 kis1
Kisi Bas: Ayrihinas: Gereken Yesil Alan Miktan 10 m? :
Planda Ayrilmasi Gererken Toplam Yesil Alan 1720 m? 172 kisi * 10 m®
Alinmas: Zorunludur.
Zorunlpdur.
Cikarilan Yonetmeliklere Uyulmasi Zorunludur.
Zorunludur.
Hiikiimlerine Uyulmas: Zorunludur.
Uyulmasi Zorunludur.
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16. 10.09.2014 Tarih Ve 29115 Sayih “Cevre Izin Ve Lisans Yonetmeligi” Hiktmlerine Uyulmas
Zorunludur.

17. 29.07.2022 Tanth Ve 31907 Sayih “Cevresel Etki Degerlendirme Yénetmeligi” Hikimlerine
Uyulmas: Zorunludur.

18. 08.06.2010 Tarihli Ve 27605 Sayih “Toprak Kirliliginin Kontroli Yonetmeligi” Hukiimlerine
Uyulmasi Zorunludur.

19. 03.07.2009 Tarih Ve 27277 Sayili “Sanayi Kaynakh Hava Kirliliginin Kontroli Yonetmeligi”
Hiikiimlerine Uyulmas1 Zorunludur

20. 30 Kasim 2022 Tarihli Ve 32029 Sayih “Cevresel Giiriilti Kontrol Yinetmeligi” Hikiimlerine
Uyulmasi Zorunludur.

21. 07.04.2012 Tarihhi Ve 28257 Sayih Resmi Gazetede Yayimlanan “Yeralti Sularimin Kirlenmeye Ve
Bozulmaya Karsi Korunmas: Hakkmdaki Yonetmelik” Hilkiimlerine Uyulmas: Zorunludur.

22. 25 Mayis 1956 Tarihli Resmi Gazetede Yayimlanan 7269 Sayilh “Umumi Hayata Mitessir Afetler
Dolayisipla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” Hikimlerine Uyulmasi
Zorunludur.

23. 14.07.2007 Tarihli Ve 26582 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan “Afer Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur.

24. 18.03.2018 Tarihli Ve 30364 Sayili Resmi Gazetede Yaymmlanan “Tirkive Bina Deprem
Yonetmeligi” Huktimlerine Uyulmas: Zorunludur.

25. “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmelik” Hikiimlerine Uyulmasi Zorunhidur.

26. 3194 Sayilhi Imar Kanunu Ve Ilgili Yonetmeliklerinde Belirtilen Hususlar Cercevesinde Planlama
Alaninda Kalan Parseller Imar Parseline Dontsturilmeden Yapr Ruhsati Veya Diger Islemler
Yapilamaz.

27. Zonguldak 11 Ozel Idaresi Yol ve Ulasim Himetleri Muidiirltgiiniin 20.01.2025 Tarili ve E-56249356-
755.01-76934Say1l1 Yazisinda Belitilen Hususlara Uyulmas: Zorunludur.

28. Planlama Alam Igerisinde Yer Alan Tarim ve Hayvancilik Faaliyetine Ait (tavuk kiimsesi vb. gibi)
Tiim Yapilar (kiimes, silo, 6li gukuru vb. gibi) Yikilip Tapudan Disiilmedikge ve Parselasyon
Islemleri Tamamlanmadikg¢a Yapi Ruhsat: Islemlerine Baslanamaz.

29. Plan Uzerinde Tararl: Olarak Gosterilen Yapilar Yikilincaya Kadar Mevcut Hali ile Kullamilabilir.
Tarali Yapilarda Taban Alammi, Emsal Alanini ve Yap: Yiksekligini Arttirict Yonde Esashi Tadilat
Yapilamaz. Ancak Kapi, Pencere, Baca, Stva, Cati vb. gibi Kisimlarin Bakim ve Onarim1 Yapilabilic
Bu Yapilar Yikilarak Yapilacak Yeni Yapilarda Bu Plan Kararlarina Uygun Olarak Ruhsat
Islemlerinin Yiritiilmesi Zorunludur.

30. Bu Plan Uzerinde Belitilmeyen Durumlarda Imar Kanunu, Yonetmelikleni, Teblig ve Genelgelerine
Gore Islemlerin Yiiriitilmesi Zorunhudur.

31. Planlama Alan Igerisinde Briit Niifus Yogunlugu 84 Kisi/Ha. Ve Net Niifus Yogunlugu 123 Kisi/Ha.
Dir. Niifus Yogunlugunu Arttiricr Yonde Plan Degisikligi Yapilamaz. Zorunluluk Olusmas: Halinde
Yapilacak Plan Degisikliklerinde Artan Niifus I¢in Gerekli Park Alanlan Aynlmasi Zorunludur.

32. Planlama Alami Yapilasma Kosullari Emsal:0,50 Ve Yenc¢ok:7.50 Olarak Belirlenmistir. Cekme
Mesafelerinde Planh Alanlar Imar Yonetmeligindeki llgili Hiikiimler Uygulanacaktir.

33.22.02.2018 Tanhli Ve 30340 Sayili Resmi Gazetede Yaymmlanan “Otopark Yonetmeligi”
Hikiimlerine Ve 25. Mart.2021 Tanhli Ve 31434 Sayilh Resmi Gazetede Yayimlanan “Otopark
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” Hikimlerine Uyulmas: Zorunludur.

34. 09.05.1985 Tanhli Ve 18749 Sayih Resmi Gazetede Yaymmlanan “Siginma Yonetmeligi”
Hikumlerine Ve 31 Aralik 2010 Tarihli Ve 27802 Sayili “Siginak Yonetmeliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik” Hikumlerine Uyulmas: Zorunludur.

35. Parsel, Yapilanma Ve Diger Hikiimlerle [lgili Bu Plan Hikumlerinde Belirtilmeyen Konularda 3194
Sayili Imar Kanunu Ve Iigili Yonetmelikleri fle Imar Mevzuati Agisindan Yiirurlukte Olan Kanun,
Yonetmelik Ve Tiiziik Hitkiimlerine Uyulacaktir.

36. Planlama Alam Igerisinde Faaliyet Konusu Degismesi Halinde Yapilacak Faaliyet lle Ilgili Olarak
Cevre Sehircilik Ve Iklim Degisikligi 11 Mudirliginden Gorig Almmasi Ve Bu Goriis
Dogrultusunda Hareket Edilmesi Zorunludur.

37. Bu Plan Hikiimlerme Gore Yapilacak Tum Yapilarda Ve Bu Plan Hikiimlerinde Belirtilmemis
Hususlarda; Imar Plam. Fen, Saghk Ve Cevre Ile Ilgili Diger Kanun, Tizik Ve Yonetmelik
Hitkiimlerine Ve TSE Tarafindan Belirlenmis Standartlara Uyulmas: Zorunludur.

38. Plan, Plan Hukiimleri, Arasirma Ve Esik Analizi Raporu, 1:5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Aciklama Raporu Ve 1:1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Agiklama Raporu Bir Butiindiir Ayr Ayn
Olarak Degerlendirilemez.
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